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Satzung
Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage
vom 8.8.1997, in Kraft getreten am 31.8.1997,
unter Beriicksichtigung der Anderungen vom 29.5.2000 und 5.12.2001

81

Erhebung von Erschlieldungsbeitragen

ErschlieRungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

1)

§2
Art und Umfang der ErschlieSungsanlagen
Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

StraBen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und
Kongressgebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

Strallen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und
Kongressgebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuléssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zul&ssig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare VVerkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkflachen,
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a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stddtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

6.  Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbsténdige
Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Malie um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die groBte Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3?
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach tatsachlichen Kosten ermittelt,
soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist.

(2)  Fur Teile der Entwasserungseinrichtungen, die sowohl der Grundstiicks- als auch der
Strallenoberflachenentwdsserung dienen, wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
nach einem Einheitssatz ermittelt, der je m? Flache der ErschlieBungsanlagen betrégt:

Einheitssatz
ab dem 1.1.2002

flr die Jahre 1951 - 1954 einschlieRllich 1,23 €
flr die Jahre 1955 - 1958 einschliellich 1,64 €
flr die Jahre 1959 - 1962 einschliefllich 2,30 €
flr die Jahre 1963 - 1966 einschlieRlich 2,20 €
flr die Jahre 1967 - 1969 einschliefllich 2,66 €
fir die Jahre 1970 - 1972 einschliefllich 3,07 €
flr die Jahre 1973 - 1976 einschlieRllich 3,27 €
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flr das Jahr 1977 3,94 €
flr das Jahr 1978 470 €
fir das Jahr 1979 5,62 €
flr das Jahr 1980 6,24 €
fir das Jahr 1981 6,70 €
flr die Jahre 1982 - 1987 einschlieRllich 7,06 €
flr das Jahr 1988 7,21€
flr die Zeit vom 01.01.1989 bis zum 30.04.1994 731€
fir die Zeit vom 01.05.1994 bis zum 31.12.1994 10,85 €
flr das Jahr 1995 11,04 €
flr das Jahr 1996 11,17 €
flr das Jahr 1997 11,11 €

(3) Die Hohe des Einheitssatzes beim Stande des Inkrafttretens dieser Satzung = 11,11 €
wird an den Baukostenindex fur Ortskandle (Basis 1991 = 100) nach dem vom
Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen bekanntgegebenen
Preisindex gekoppelt.

Bei Anderung des Preisindex gegeniiber dem Stande 1996 = 112,8 andert sich der
Einheitssatz beim Stande des Inkrafttretens dieser Satzung = 11,11 € zum 1.1. der jeweils
folgenden Jahre im gleichen Verhaltnis.

(4) Der Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes ist der im Zeitpunkt der Fertigstellung der
Entwasserungsanlage geltende Einheitssatz zugrunde zu legen.

In dem Einheitssatz sind nur die dem Herstellungsjahr entsprechenden anteiligen Kosten
des Regenwasserkanals flr die Oberflachenentwasserung der Erschlieungsanlagen
berticksichtigt. Die Herstellungskosten fiir die StraBenrinnen und StraReneinléufe

einschlieBlich der Anschlussleitungen an den Regenwasserkanal werden gemal Absatz 1
in der tatsachlich entstandenen Hohe ermittelt.

84

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

85
Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwandes
(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR 8 4 reduzierte beitragsfahige
Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)

nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstlicke nach Art und MaR beriicksichtigt.
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(2) Als Grundstlcksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlcksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstuicken, fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemassige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder

Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen

Nutzung.

(4)  Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei VVollgeschossen,

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf VVollgeschossen,
e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 1,0 bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zul&ssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen,

g) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerklein-gérten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen, Kirchengrundstiicke).

(5) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
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(6)

(7)

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b)  Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zulédssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 2,80, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zul&ssige
Baumassenzahl oder die héchstzulédssige Gebaudehdhe Gberschritten werden.

Fur Grundstucke aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstiicke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Geb&udehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der VVollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsédchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 2,80, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 20 % erhéht

a) bei Grundstlcken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuléssig ist,

c) bei Grundsticken aulRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstlicke mit
Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen liberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die
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tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.
(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.
86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1)” Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Absatz 1
Nr. 1 und 2 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach 8 5 Absatz 2 oder Absatz
3 bei der Verteilung des umlagefédhigen Aufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur mit
2/3 anzusetzen.

(2) Die ErméaRigung gilt nicht

a) wenn und soweit die ErschlieBungsanlagen als ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2
Satz 3 BauGB) abgerechnet werden,

b) soweit die ErméRigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdoht,

c) fur Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstlcksflache der
ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden einfach erschlossenen Grundstiicke
Ubersteigen und es sich nicht nur um eine wirtschaftliche Einheit (z.B. Bauparzelle)
handelt,

d) fur Grundsticksflachen zwischen zwei Erschlielungsanlagen, fur die nach Mallgabe
des 8 5 Abs. 3 Erschlieungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

87
Kostenspaltung
Der ErschlieSungsbeitrag kann fir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstéandige Parkflache,
unselbstandige Griinanlage,
Mischverkehrsflache,
Entwasserungseinrichtung,
0. Beleuchtungseinrichtung

RO ~NoOR~WNE
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenméligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstdndige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) unselbstdndige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemall Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt stehen und gértnerisch gestaltet sind.
§9
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung

sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder ergénzend geregelt.
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8§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

8§11

Ablosung des Erschlielungsbeitrages

Der ErschlieSungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieSungsbeitrages.

8§12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 12.01.1988 in der Fassung der
Anderungssatzung vom 19.01.1995 auRer Kraft.

2 zuletzt geéndert durch Satzung vom 29.5.2000,

rickwirkend in Kraft getreten am 31.8.1997

2 zuletzt geandert durch Satzung vom 5.12.2001, in Kraft getreten am 1.1.2002
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