Anlage 2

Richtlinien der Stadt Diiren

Die Stadt Diiren fordert neu gestaltete Fassaden, griine Innenhofe
und begriinte Diacher im Rahmen des
Stadtteilprojektes Nord-Diiren

Durch Schreiben der Bezirksregierung Kéln vom 14.11.2018 wurde der Stadtteil Nord-Diiren
auf Grundlage des Integrierten Handlungskonzeptes ,,JHaKo Problemimmobilien Nord-
Diiren* in das ,,Modellvorhaben Problemimmobilien* des Landes NRW aufgenommen. Ziel
des Projektes ist das integrierte Vorgehen gegen Problemimmobilien und in diesem Zusam-
menhang auch die Verbesserung der Wohnqualitdt, des Images und des optischen Erschei-
nungsbildes von Nord-Diiren sowie der Aufenthaltsqualitit und der stadtklimatischen bzw.
okologischen Situation. Die Stadt Diiren unterstiitzt daher die Bemiihungen der Biirger*innen,
die Fassaden ihrer Hiuser aufzuwerten, die Décher ihrer Hauser zu begriinen und die Innen-
hofsituation durch Entsiegelung und Begriinung zu verbessern. Gemall Nr.11.2 der Richtli-
nien iiber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Férderung von MaBBnahmen der Stadtent-
wicklung und Stadterneuerung (Forderrichtlinien Stadterneuerung vom 22.10.2008) kdnnen
MaBnahmen zur Profilierung und Standortaufwertung gefordert werden.

Diese Richtlinie ersetzt die Forderrichtlinie ,,Fassaden- und Hofprogramm Nord-Diiren®, die
vom ASU am 11.06.2008 beschlossen wurde.

1. Gegenstand der Forderung

1.1.  Die Stadt Diiren gewéhrt im Rahmen des Stadtteilprojektes Nord-Diiren mit finanziel-
ler Unterstilitzung des Landes NRW Zuwendungen zur Verbesserungen des Wohnum-
feldes und der dkologischen Qualitdt im privaten Bereich nach Mallgabe dieser Richt-
linien. Sie unterstiitzt damit Bemiihungen ihrer Biirgerinnen und Biirger, die woh-
nungsnahen Bereiche durch Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von privaten
Haus- und Hofflichen sowie Neugestaltung von Fassaden zu verbessern. Diese For-
dermalBnahmen werden als umgestaltete Fldche abgerechnet. Dies kann auch den
Riickbau von Bauteilen beinhalten.

Unter bestimmten Voraussetzungen konnen auch sichtbare Bauteile wie Décher,
Dachgauben, Fenster, Tiiren gefordert werden. Hier wird der nachgewiesene stddte-
bauliche Mehraufwand gefordert.

Im Fordergebiet Nord-Diiren wird die MaBBnahme nach der stiddtebaulichen Bedeu-
tung, nach der Qualitdt der Ausfithrung und unter Berticksichtigung von Nachteilen,
die sich fiir den Eigentiimer ergeben (z.B. durch Wegfall vermietbarer Fliache), priori-
siert.

1.2.  Forderfihig sind
e die Sanierung von erhaltenswerten, das Ortsbild prigenden Fassaden (d.h. von Fas-
saden, die sichtbar sind und deren aktueller Zustand entweder besonders negativ
das Umfeld prégt, bzw. deren Zustand nach Erneuerung positiv stadtbildpragend
sein wird, insbesondere von Fassaden historischer Gebaude). In stddtebaulich be-
griindeten Ausnahmefiéllen kann auch eine in das historische Ortsbild einzupassen-
de Fassade eines Neubaus diese Anforderung erfiillen.



1.3.

die gestaltete Begriinung von Vorgérten, Innenh6fen und Abstandsflachen,
die Begriinung von Dachfldchen, Garagen, Fassaden und Wénden (sofern dies die
Bausubstanz nicht beeintriachtigt und mit der Fassadensymmetrie vereinbar ist).

Bevorzugt forderfihig sind

private MaBnahmen der Anpassung an eine neue Situation, die durch eine Bau- und
AbbruchmalBnahme entstehen wird bzw. entstanden ist,

private MaBnahmen im Umfeld fiir die Stadtentwicklung wichtiger privater oder 6f-
fentlicher Investitionen, durch die diese Investitionen nachhaltig gesichert werden
kénnen,

private MaBBnahmen an denkmalgeschiitzten und sonstigen pragnanten erhaltens-
werten Gebauden,

private MaBBnahmen auf Grundstiicken, die sich aufgrund der Lage der Grundstiicke
auf eine groflere Umgebung positiv auswirken

private MaBBnahmen von grundlegender stidtebaulicher Bedeutung, deren Realisie-
rung von der Stadt zur Erreichung der Sanierungsziele unterstiitzt wird, die auf-
grund ihrer besonderen Anforderungen beziiglich Standort, Gestaltungsqualitit
bzw. baulich- gestalterischer Ausfiihrung besonders kostenintensiv sind.

Die Forderung erstreckt sich auf Gebaude und Flidchen des griinderzeitlich geprigten
Quartierskerns innerhalb des in Anlage 1 dargestellten Geltungsbereichs. Diese Lage
umfasst Schulstralle, Josefstrale, anteilig Alte Jiilicher Stra3e, anteilig Neue Jiilicher
Stralle, anteilig Josef-Schregel-Stra3e, anteilig Veldener Straf3e, Joachimstralle, Kirch-
stralBe, Karlstra3e, anteilig Meckerstral3e, Johanniterstrale, Malteser Stral3e und
Ottensgasse (sieche Anlage 1,,Geltungsbereich fiir das Fassaden- und Hofprogramm im
Rahmen des Stadtteilprojektes Nord-Diiren).



1.4.

L.5.

1.6

Folgende Arbeiten konnen bei BegriinungsmafSinahmen grundsétzlich gefordert wer-
den:

e vorbereitende Arbeiten wie Entriimpelung, Abbruch von Mauern und nicht er-
haltenswerten Gebduden, Entfernen von versiegelnden Bodenbeldgen, Schaf-
fen oder Verbessern von Zugingen, Verlegen von Leitungen (soweit fiir die
Malnahme erforderlich)

e Entsorgung von belasteten Boden und Aufbereitung des Bodens

e Anlage von Dachbegriinungen auf dafiir geeigneten Flachdédchern

e Begriinung von Mauern und Flichen, inklusive von Mallnahmen zur Nutzbar-
machung von Balkonen, Loggien, Terrassen und Dachterrassen

e Bepflanzung und girtnerische Gestaltung

e Anlegen von Hochbeeten

e Anlegen von Spiel-, Wege- und Sitzflichen

e Rankhilfen und Pergolen, sofern die Gestaltung der erhaltenswerten Gebaude
hierdurch nicht beeintrachtigt wird

e Fassadenbegriinung, sofern hierdurch die Gestaltung der erhaltenswerten Fas-
saden nicht beeintrachtigt und gewihrleistet ist, dass die Fassade keinen Scha-
den nehmen kann

e Nebenkosten fiir Planung, Bauleitung und Priifung fiir eine erforderliche fach-
liche Betreuung und/oder Beratung durch anerkannte Fachleute

Die Aufwendungen fiir vorbereitende Mallnahmen, Einrichtung und Nebenkosten
miissen in einem angemessenen Verhiltnis zu den Kosten fiir Bepflanzung und géirtne-
rische Gestaltung stehen.

Nicht forderfahig sind insbesondere aufwéndige gértnerische Anlagen, Skulpturen,
Brunnen u.a, reine Instandsetzungen, Pflege- und Unterhaltungsarbeiten sowie Bau-
und Gartengeréte.

Folgende Arbeiten konnen bei der Fassadengestaltung grundsétzlich gefordert wer-
den:

e die Renovierung und Restaurierung von Fassaden oder Fassadenteilen

e das Reinigen, Verputzen und Streichen von Fassaden und Giebeln

e der Riickbau verunstalteter Fassaden (Entfernen von Verkleidungen, Verklin-
kerungen, die Beseitigung storender Werbeanlagen und Verkastungen)

e die Wiederherstellung der urspriinglichen Fenster- und Putzgliederung sowie
von Fensterbdnken und Eingangstreppen

e Stiitz- und SichtschutzmaBnahmen, bedingt durch flankierende Maflnahmen,
wie Einbau von Fenster und Tiiren

e Abbau und Neuinstallation von Regenfallrohren, Regenrinnen und dazugehori-
ge Bauteile

sofern die Fassade vom StraBenraum aus wahrnehmbar ist.
Ausnahmsweise werden bei der Fassadengestaltung Maflnahmen gefordert, auch wenn

diese nicht auf die Fliche bezogen werden konnen, aber stidtebaulich oder denkmal-
pflegerisch besonders begriindet sind.



1.7

Insbesondere sind dies einzelne Komponenten oder Bauteile wie Tiiren, Fenster, Gau-
ben, Dachaufbauten, wenn sie die Typik und Eigenart des Stadtteils unterstiitzen oder
Teil einer denkmalgerechten Sanierung und im StraBenraum sichtbar sind.

Hier wird der Mehraufwand gefordert, der durch die Verwendung bauzeittypischer
Materialien bzw. Arbeitsmethoden bei der Instandsetzung oder dem Ersatz erhohte
Ausgaben erfordert.

In Einzelféllen und bei besonders forderfahigen MaBnahmen kdnnen auch iiber die
grundsitzlichen Fordertatbestdnde und Forderh6hen hinaus einzelne Maflnahmen ge-
fordert werden, wenn sie fiir den Stadtteil von besonderer Bedeutung sind. Hier ist mit
stddtebaulicher Begriindung die Zustimmung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
und Umwelt erforderlich.

Voraussetzungen fiir eine Forderung

e Die Mallnahmen zur Begriinung miissen den Wohn- und Erholungswert fiir die
Anwohner deutlich und nachhaltig verbessern. Weiterhin sollen sie positiv das
Mikroklima beeinflussen, Hitzeinseln entgegenwirken und dem Bodenschutz
dienen. Eine Zusammenlegung mehrerer Innenhofbereiche kann sinnvoll sein.
Die Herstellung eines Zugangs fiir die Offentlichkeit ist nicht Bedingung der
Forderung.

e Die Mallnahmen miissen hinsichtlich der Lage und des Zustandes des Gebau-
des sinnvoll und wirtschaftlich sein. Die Kostenschétzung soll plausibel und
deren Hohe angemessen sein.

e Die geforderten Bereiche miissen mindestens 10 Jahre unverdandert im gefor-
derten Zustand gehalten werden.

e Es darf durch die MaBinahme keine Mieterh6hung erfolgen (vgl. §559BGB).

e Es diirfen keine umweltschiadlichen Materialien verwendet werden.

e [Es miissen alle Genehmigungen vorliegen, die im Rahmen der Gesamtma@3-
nahme erforderlich sind.

e Die Mallnahmen miissen sach- und fachgerecht von Fachbetrieben durchge-
fithrt werden.

e Die Maflnahmen miissen nach erfolgter Beratung durch das Quartiersarchitek-
turbiiro mit der Stadt Diiren (Abteilung Planung, Untere Denkmalbehorde, bei
Altlastenentsorgung Umweltbehdrde) vor Baubeginn fachlich abgestimmt sein.

e Die Umgestaltung auf versiegelten Flachen einer Hoffliche darf nur einen un-
tergeordneten Anteil der Gesamtflache/-maflnahme umfassen.

e Das Gebaude soll mindestens 20 Jahre alt sein (Ausnahme, siche unter 1.2).

e Die AufwertungsmaBBnahme liegt im Fordergebiet.

e In begriindeten Einzelfdllen konnen auch ausnahmsweise Mafinahmen gefor-
dert werden, die auBerhalb des Fordergebietes liegen, aber durch besondere
funktionale Verflechtungen, insbesondere, wenn ihre stadtbildpragende Wir-
kung erheblich auf das Fordergebiet ausstrahlt (z.B. denkmalgeschiitzte histori-
sche Fabrikfassaden an der Veldener Strale an der Ortsteilzufahrt Nord-
Diiren).

e Die Stadt Diiren und die weiteren Férdermittelgeber erhalten das Recht, die
bezuschusste Immobilie als positives Beispiel fiir Werbezwecke in Form von
Fotos fiir Veroffentlichungen zu nutzen. Dartiber hinaus erhalten sie das Recht,



ggf. mit einem Banner im Bereich der Fassade oder am Gertist auf Forderpro-
gramm und Forderer zu verweisen.

Qualitiit der Ausfiihrung und Uberwachung der Mainahmen

Eine Neugestaltung von Fassaden ist nur dann forderfahig, wenn die Gestaltung in
Abstimmung mit der Stadt, insbesondere der Unteren Denkmalbehdrde erfolgt.

Die Fordermittelgeberin bzw. das beauftragte Quartiersarchitekturbiiro haben jederzeit
das Recht, vor Ort oder durch Vorlage entsprechender Dokumente zu {iberpriifen, ob
die in Antrag- bzw. Bewilligungsbescheid genehmigten Maflnahmen hinsichtlich ihrer
Qualitdt und Beschreibung mit der Umsetzung iibereinstimmen. Bei Abweichungen
vom Forderantrag/Bewilligungsbescheid ist Kontakt mit der Fordermittelgeberin bzw.
dem Quartiersarchitekturbiiro aufzunehmen. Wenn sich herausstellt, dass mit den
MafBnahmen der Zuwendungszweck nicht erreicht werden kann, kann die bewilligte
Forderung durch Bescheid widerrufen werden.

Forderungsausschluss
Eine Forderung nach diesen Richtlinien ist ausgeschlossen, wenn

e Dbereits vorhandene und nach dem Baurecht erforderliche Anlagen (etwa Gara-
gen, Kinderspielplitze, Stellplédtze) beeintrichtigt werden,

e die beabsichtigten MaBBnahmen zur Gestaltung eines Innenhofes den Festset-
zungen eines rechtverbindlichen Bebauungsplanes oder anderer 6ffentlich-
rechtlicher oder nachbarrechtlicher Vorschriften widersprechen und deren An-
derung nicht vorgesehen ist,

e der Erhalt der zu dem Innenhof gehérenden Gebaude den Festsetzungen eines
rechtverbindlichen Bebauungsplanes widerspricht und eine Anderung des Be-
bauungsplanes nicht vorgesehen ist,

e auf dem Grundstiick eine Verdnderungssperre nach Baugesetzbuch besteht und
keine Ausnahme gestattet wird,

e die MaBnahme unter Genehmigungsvorbehalt nach § 144 BauGB steht und
diese nicht erteilt werden kann,

e die BegriinungsmafBnahmen als Auflage im Rahmen einer Baugenehmigung
gefordert wurden,

e andere Mittel aus 6ffentlichen Haushalten beantragt werden kénnen und zur
Verfiigung stehen (Konkurrenzklausel, Subsidiaritédtsprinzip, z.B. bei Kosten
fiir WarmeddmmmaBnahmen), bzw. MaBnahmen auf dem gleichen Grundstiick
bereits im Rahmen eines vergleichbaren Forderprogramms bezuschusst wur-
den,

e bereits vor Bewilligung durch die Stadt Diiren mit der MaBBnahme begonnen
wird (dazu zdhlen keine Planungsleistungen, jedoch der Abschluss von Vertra-
gen mit Handwerkern),

e die Gesamtkosten der Neugestaltung unter 1000 € liegen (Bagatellgrenze).

e Nicht forderfahig sind Verwaltungs- und Finanzierungskosten.



6.1.

6.2

6.3.

6.4

7.1

7.2

Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Zuschiisse konnen nur gegeben wer-
den, soweit es die Haushaltslage der Stadt Diiren und die in Aussicht gestellten Lan-
deszuschiisse zulassen sowie die Gesamtfinanzierung gesichert ist.

Die Stadt Diiren entscheidet iiber den Antrag nach pflichtgemidfem Ermessen im
Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel und der vom Land bewilligten Zuwendun-
gen.

Art und Hohe der Forderung

Zuschussfihig sind die tatsdchlich entstandenen und nachgewiesenen Kosten
fiir die MaBBnahmen nach 1.4. und 1.5.

Der Zuschuss betrigt laut Stadtebauforderrichtlinie 11.2 maximal 50 % der als forder-
fahig anerkannten Kosten, sofern sich der Antragsteller mit mindestens 50 % an den
Gesamtkosten beteiligt.

MalBnahmen an der Fassade konnen mit bis zu 50 Euro pro QM umgestalteter Flache
gefordert werden (bei 100 Euro pro QM forderfahige Gesamtkosten).

MafBnahmen auf Hof- und Begriinungsflichen kdnnen mit bis zu 75 Euro pro QM um-
gestalteter Flache gefordert werden (bei 150 Euro pro QM forderfihige Gesamtkos-
ten).

Wird der Mehraufwand von Bauteilen gefordert, kann dieser

- bei Ersatz eines Bauteils durch das aus stddtebaulichen Griinden empfohlene Bau-
teil (im Gegensatz zu einem Standardbauteil) bis zu 50% des Mehraufwandes ge-
fordert werden. Der finanzielle Umfang des Mehraufwandes ist durch entspre-
chende Angebote zu den beiden Bauteiloptionen und Darstellung der Kostendiffe-
renz nachzuweisen.

- bei Erhalt und Restaurierung des Originalbauteils bis zu 50% der Restaurierungs-
kosten betragen.

Selbsthilfeleistungen sind nicht forderfahig.

Der Hochstbetrag an Gesamtforderung je Grundstiick soll 20.000 Euro pro Immobilie /
Liegenschaft nicht iiberschreiten (bei einer Gesamtinvestition von 40.000 Euro). Aus-
nahmsweise kann im Rahmen einer gesonderten vertraglichen Regelung und unter Be-
riicksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnisméaBigkeit fiir Mainahmen, die aus stad-
tebaulichen, stadtokologischen oder denkmalpflegerischen Griinden in besonderem
Malle forderwiirdig, aber nicht rentierlich sind, dieser Hochstbetrag {iberschritten wer-
den (gilt in Verbindung mit 1.7). Voraussetzung ist stets, dass sich der Antragsteller
mit mindestens 50 % an den Gesamtkosten beteiligt.

Antragstellung und Verfahren

Antrdge kdnnen vom Verfligungsberechtigten gestellt werden. (sieche Antragsformu-
lar).

Der Antrag ist auf dem dafiir vorgesehenen Formular mit den darin aufgefiihrten



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Unterlagen im Amt flir Stadtentwicklung/Abteilung Planung oder iiber das zustdndige
Quartiersarchitekturbiiro einzureichen.

Nach diesen Richtlinien eingegangene Antrige sollen in der Reihenfolge des Eingangs
im Rahmen des pflichtgeméfBen Ermessens und nach stddtebaulicher Bedeutsamkeit
nach Punkt 1.1 beriicksichtigt werden.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen erfolgt die Bewilligung in Form eines
Bescheides, der die maximale Hohe des bewilligten Zuschusses angibt. Dieser
Zuschuss kann nachtréglich nicht erhoht werden. Zeichnet sich eine Erh6hung der
Kosten ab, muss ein neuer Antrag gestellt. Sofern es sich um eine plausibel begriind-
bare und unvorhersehbare Kostenerhohung handelt, kann —im Rahmen der maximalen
Forderhohe- ein neuer Bewilligungsbescheid ausgestellt werden. AuBBerdem sind in der
Bewilligung Beginn und Ende der Maflnahme festgelegt. Diese miissen angezeigt
werden. In der Regel umfasst der bewilligte Umsetzungszeitraum 3 Monate. Verdnde-
rungen von Zeitfenster, Beginn und Ende bediirfen der schriftlichen formlosen Ge-
nehmigung. Der Zuschuss wird auf Grundlage der laut Nachweis tatsdchlichen Ausga-
ben neu berechnet und kann sich entsprechend reduzieren. Eine Erhéhung des Zu-
schusses ist auf diesem Wege nicht moglich.

In begriindeten Ausnahmefillen kann die Stadt Diiren auf Antrag den Beginn der
MafBnahme vor Erteilung des Bewilligungsbescheides genehmigen. Daraus ist jedoch
nicht ein Anspruch auf Bewilligung eines Zuschusses abzuleiten.

Nach Abschluss der MalBinahme ist der Antragsteller verpflichtet, innerhalb von drei
Monaten der Stadt einen Verwendungsnachweis iiber die entstandenen Kosten vorzu-
legen. Nach Ablauf dieser Frist ist die Fordermittelgeberin nicht mehr zur Auszahlung
verpflichtet. Der Nachweis besteht aus der Vorlage von Original-Rechnungen, Zah-
lungsnachweisen sowie von Vertragen iiber die Vergabe von Auftragen. Die Abrech-
nung mit den Handwerkern erfolgt bargeldlos. Nach Uberpriifung dieser Nachweise
und deren Anerkennung wird ein Feststellungsbescheid erstellt und ausgezahlt. Bei
Abweichungen der Kosten vom Bewilligungsbescheid wird der daraus resultierende
Zuschuss neu berechnet.

Die Auszahlung des Zuschusses geschieht nur, wenn die MaBBnahme entsprechend den
eingereichten Unterlagen ausgefiihrt und gestaltet worden ist oder eine Abdanderung
mit der Bewilligungsstelle abgestimmt und dies dokumentiert wurde.

Der Zuschuss wird nur dem Antragsteller ausgezahlt. Eine Abtretung oder Verpfan-
dung ist nicht mdglich.

Bei FordermaBnahmen nach 1.6 und 1.7 ist eine den Forderantrag und -bescheid erset-
zende vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Diiren und dem Antragsteller er-
forderlich.

Als Berechnungsgrundlage dienen Angebote zu Bauteilen und Bau- bzw. Planungs-
leistungen. Zum Nachweis der Plausibilitdt kann die Fordermittelgeberin ein Gegen-
angebot fordern.



Versagung von Fordermitteln, Widerrufsmoglichkeiten und Riickforderungsan-
spruch

Im Falle eines Versto3es gegen diese Richtlinien oder falscher Angaben wird der Be-
willigungsbescheid auch nach Auszahlung des Zuschusses widerrufen. Zu Unrecht
ausgezahlte Betrage werden mit dem Widerruf des Bewilligungsbescheides zur Riick-
zahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung mit 5 % iiber dem jeweiligen
Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank zu verzinsen.

Gleiches gilt auch, wenn die geforderten Bereiche nicht fiir mindestens 10 Jahre im
geforderten Zustand erhalten worden sind. Hier sind anteilig fiir die Jahre, die bis zum
zehnjdhrigen Fristende verbleiben, Fordergelder zuriickzuzahlen.

Weicht die Umsetzung der MaBBnahme ohne vorherige Abstimmung von den Angaben
in Antrag/Bewilligungsbescheid in nicht vertretbarem Umfang ab, kann eine Bezu-
schussung nur ausnahmsweise in reduzierter Form gewihrt werden, wenn der Zuwen-
dungszweck dennoch nachweislich erfiillt wurde. Wenn dieser Nachweis nicht er-
bracht werden kann, wird mit Begriindung ein negativer Festsetzungsbescheid erstellt.

Anlagel: ,,Geltungsbereich fiir das Fassaden- und Hofprogramm im Rahmen des
Stadtteilprojektes Nord-Diiren*, Nebenbestimmungen.



