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Konkretisierung der Sanierungsziele im Sanierungsgebiet "Nord-Duren"

Abgrenzung der Teilbereiche
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Sanierungsgebiet Nord-Dtiren
Konkretisierung der Sanierungsziele

Die konkretisierten Sanierungsziele beziehen sich auf abgegrenzte Teilbereiche (s. Plan —Plan
Abgrenzung der Teilbereiche), die im Einzelnen ndher beschrieben werden:

Flache A (Gewerbefldche Alte Julicher Strale Nord-West):

Fur die gewerblich genutzte Flache im Norden des Sanierungsgebiets an der Alten Julicher
Stral3e wird im Sinne der Innenentwicklung bei einer langfristig zu erwartenden betrieblichen
Umstrukturierung und Aufgabe der gewerblichen Nutzung, Wohnungsneubau als
Nachnutzungsperspektive sowie ein Griinausgleich vorgesehen. Der gewerbliche Betrieb wird
damit auf den Bestand sowie auf mit den Sanierungszielen vertragliche Anderungen und
Erweiterungen beschrénkt.

Flache B (KarlstraRe):

Ziele der Sanierung im Bereich der durch Wohnen und z.T. Kleingewerbe gepragten
Karlstral3e sind der Erhalt und die Starkung der Wohnfunktion. Die Flachen sind durch die
Mischnutzungen zum Teil hoch verdichtet. Zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse soll sich
die bauliche Entwicklung auf die urspringliche Bausubstanz aus einem Haupthaus mit Anbau
konzentrieren. Die riickwartige Baugrenze soll gescharft werden, und bauliche Anlagen im
rickwartigen Grundstiicksbereich kiinftig nicht zuldssig sein. Eine Aufwertung soll zusatzlich
durch die Beseitigung von riickwartigen Anbauten und Entsiegelung der Hofflachen erzielt
werden. Eine riickwértige ErschlieBung zur verbesserten Nutzbarkeit wird angestrebt.

Um zukdnftig eine fulldufige Anbindung der Potenzialfliche A an den Kernbereich Nord-
Durens zu entwickeln, soll die Wegeverbindung auf Hohe der Ottensgasse gesichert werden.

Flache C (Alte Julicher StraRe Mitte):

Der Kernbereich der Alten Julicher StralRe zwischen SchulstraBe und KarlstraRe ist durch eine
fur Nord-Duren eher heterogene Bebauungsstruktur gepragt. Wé&hrend Wohnnutzungen sich
auch zunehmend in ehemalige Ladenlokale ausdehnen, sind Handwerk, Dienstleistung und
Handel auf dem Rickzug. Neben einem vergleichsweise hohen Anteil an Nachkriegsbauten
und einzelnen Gebdauden mit Denkmalqualitat sind Bauliicken vorhanden. Ziel ist sowohl der
Substanzerhalt als auch die Erganzung des Angebotes durch Neubau zum langfristigen Erhalt
der pragenden Nutzungsstruktur mit Wohnnutzungen in den Obergeschossen und einem
kleinteiligen Gewerbebesatz sowie Wohnen in der Erdgeschosszone in vertraglicher
Nachbarschatft.

Eine Aufwertung der Wohnverhaltnisse soll durch die Beseitigung von riickwartigen
Anbauten und Entsiegelung der Flachen erzielt werden.

Flache D (Kirche St. Joachim):

Im Bereich des Kirchenumfeldes sind Schutz und Weiterentwicklung der Baustruktur und der
Wohnnutzung durch Erhalt der Bausubstanz Ziel der Sanierung. Das Kirchengeb&dude soll
mittelfristig mit der SanierungsmalRnahme abgestimmte weitere Nutzungen aufnehmen
konnen, die geeignet sind, die gemischte Struktur des Bereichs zu starken und in Einklang mit
den Zielen der értlichen Gemeinde sind. Die Freiflachen sollen fiir den Naherholungsbedarf
insbesondere der jungen Quartiersbevolkerung entwickelt werden.

Flache E (Neue Jilicher Nord-Ost— u.a. Geldnde Schreinerei- und Gebrauchtwagenhandel)
Der zentrale Bereich der Neuen Julicher Stral3e ist gepragt durch eine heterogene
Bebauungsstruktur aus Wohnen, Handwerk, Dienstleistung, Handel und Gastronomie. Ziel
der Sanierung ist sowohl der Geb&udeerhalt als auch die Entwicklung von Neubauten zu
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Wohnzwecken, insbesondere als Nachnutzungsperspektive fur Gewerbeflachen. Die
rickwartigen Grundsticksbereiche zur Ottensgasse sollen durch Wohnungsneubauten und
Offentliche Flachen aufgewertet werden, um die Wohnfunktion mit einem breiteren Angebot
zu starken und die soziale Kontrolle im Innenblock sicher zu stellen. Zur Sicherung der
Wohnqualitét, insbesondere an der Neuen Jilicher StralRe, sollen die Rahmenbedingungen fur
eine vertrégliche Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe geschaffen werden. Dies
betrifft insbesondere wohnvertragliche Offnungszeiten (bspw. maximal 6:00 Uhr — 22:00

Uhr) und Angebotsausrichtungen der Gastronomie (Ausschluss von i.d.R.
wohnunvertraglichen Nutzungen wie Spielhallen, Wettbiros, Sexshops, Bordelle, Shisha-Bars
etc.).

Flache F (KirchstraRBe / Schulstralie):

In der durch eine besonders homogene griinderzeitliche Wohnbebauung gepréagten
Kirchstrale ist der Erhalt der Geb&ude- und Nutzungsstruktur Ziel der Sanierung, um das
Gebiet als attraktiven Wohnstandort in Nord-Diiren zu qualifizieren.

Ziel der stadtebaulichen Sanierung in der Schulstrale ist der Erhalt der Gebdudesubstanz
durch Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Bestand. Die Wohnnutzung soll
durch diese Malinahmen gestarkt werden.

Flache G (Gewerbe Schulstralie):

Fur die gewerblich genutzte Flache im Nordosten des Sanierungsgebiets an der Schulstralie
wird im Sinne der Innenentwicklung bei einer langfristig zu erwartenden betrieblichen
Umstrukturierung und Aufgabe der gewerblichen Nutzung, Wohnungsneubau mit
Grunausgleich als Nachnutzungsperspektive vorgesehen. Der gewerbliche Betrieb wird damit
auf den Bestand sowie auf mit den Sanierungszielen vertragliche Anderungen und
Erweiterungen beschrénkt und in der Perspektive eine Wohnnutzung planungsrechtlich
vorbereitet.

Flache H (Alte Julicher Strale Sud, Quartiersmitte Nord-Diren)

Der Quartiersmitte Nord-Durens rund um den Eregli-Platz ist gepragt durch seine gemischt
genutzte Struktur aus Wohnen, Gewerbe, Handel, Dienstleistung,
Gemeinbedarfseinrichtungen und Gastronomie. Durch Modernisierung und Instandsetzung
soll die Geb&udesubstanz erhalten und durch straBenbegleitende Neubebauung sollen Briiche
in Raumkanten geheilt werden. Eine Aufwertung der Wohnverhaltnisse soll durch die
Beseitigung von riickwértigen Anbauten und Entsiegelung der Flachen erzielt werden.
Erganzt durch Aufwertungen im 6ffentlichen Raum (insbesondere am Eregli-Platz und
Spielplatz an der JosefstraRRe) soll das Zentrum Nord-Diirens auch hinsichtlich der
Freiraumstruktur attraktiver werden. Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist es, die
Mischnutzung zu erhalten, um so zum einen den lebendigen Ortskern zu bewahren und zum
anderen die Nahversorgung und Infrastruktur im Nahraum zu sichern und zu starken.
Gleichwohl miussen Rahmenbedingungen fur eine vertragliche Nutzungsmischung aus
Wohnen und Gewerbe geschaffen werden. Dies betrifft insbesondere wohnvertragliche
Offnungszeiten (bspw. maximal 6:00 Uhr — 22:00 Uhr) und Angebotsausrichtungen der
Gastronomie im Kernbereich Nord-Durens (Ausschluss von i.d.R. wohnunvertraglichen
Nutzungen wie Spielhallen, Wettbiiros, Sexshops, Bordelle, Shisha-Bars etc.).

Flache | (Ehem. Nordschule):

Der Bereich des enemaligen Schulgebaudes und angrenzende Grundstlicke sollen durch
gemeinbedarfsorientierte oder vertragliche gewerblichen Nutzungen nachgenutzt werden.
Hierzu soll die bestehende Gebaudesubstanz verwendet werden. Angrenzende Freirdume
sollen weitgehend 6ffentlich bzw. fir Gemeinbedarfseinrichtungen genutzt werden kénnen.




Flache J (JosefstraRe):

Ziel der stadtebaulichen Sanierung in der Josefstral3e ist der Erhalt der sehr homogenen
griinderzeitlichen Wohngeb&dudesubstanz durch Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Bestand. Die Wohnnutzung soll durch diese Malinahmen
gesichert und gestéarkt werden. Eine rickwartige ErschlieBung zur verbesserten Nutzbarkeit
wird angestrebt.

Flache K (Johanniterstralie):

Ziel der stadtebaulichen Sanierung in der JohanniterstraRe ist der Erhalt der Gebaudesubstanz
durch Modernisierungs- und Instandsetzungsmanahmen im Bestand, erganzt durch
Neubebauung. Die Wohnnutzung soll durch diese MaBnahmen gesichert und gestéarkt werden.
Ziel ist weiterhin die Heilung der Raumkanten zur Beruhigung des hier eher heterogenen
Stadtbildes.

Flache L (Gewerbeflache Fritz-Erler-Stral3e / Josef-Schregel-Stralie)):

Die Gewerbeflache an der Fritz-Erler-StraRe und im riickwértigen Bereich der Josef-Schregel-
StraRe dient als Potenzialflache flr zukinftige Gewerbeansiedlungen. Diese sollen den
Versorgungsstandort starken wie auch als vermittelndes Zwischenglied zu den angrenzenden
Wohn- und Gewerbenutzungen dienen.

Flache M (Gewerbefldche Veldener Stralle / Neue Julicher Stral3e):

Fur die gewerblich genutzte Flache im Osten des Sanierungsgebiets zwischen Veldener Stralie
und Neue Julicher wird im Sinne der Innenentwicklung bei einer langfristig zu erwartenden
betrieblichen Umstrukturierung und Aufgabe der gewerblichen Nutzung, Wohnungsneubau
als Nachnutzungsperspektive vorgesehen. Der gewerbliche Betrieb wird damit auf den
Bestand sowie auf mit den Sanierungszielen vertragliche Anderungen und Erweiterungen
beschrankt.

An der Neuen Jilicher StraRe sollen im Zuge der ErschlieBung des Innenblocks die
Raumkanten geheilt werden. AufRerdem missen dort Rahmenbedingungen fir eine
vertragliche Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe geschaffen werden. Dies betrifft
insbesondere wohnvertrigliche Offnungszeiten und Angebotsausrichtungen der Gastronomie.

Flache N (Gewerbe Johanniterstralie):

Die zum Teil historischen Gewerbegebdude an der JohanniterstralRe sollen mit
wohnvertraglichen Nutzungen als vermittelndes Zwischenglied zur angrenzenden Wohn- und
Gewerbenutzung dienen.
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