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Stadt Dliren

1. Textliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

1.1. Art der baulichen Nutzung
1.1.1. Zulassigkeit von Nutzungen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 sowie § 8 BauNVO)

Zulassig sind

e Gewerbebetriebe aller Art einschlie8lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe sowie

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.2. Ausnahmsweise Zulassigkeit von Nutzungen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 sowie § 8 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind
e Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude

1.1.3. Ausschluss von Nutzungen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 sowie § 8 BauNVO)

Nicht zulassig/Kein Bestandteil des Bebauungsplans sind
e Tankstellen,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
¢ Vergnigungsstatten sowie
e Einzelhandelsbetriebe.

1.2. Malf der baulichen Nutzung
1.2.1. Gebaudehdhe und Oberkante
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehthe (GH) und Oberkante (OK) bezieht sich auf Meter Gber Normal-
héhennull (m. 4. NHN) im Bezugssystem des Deutschen Haupthtéhennetz 2016 (DHHN2016).
Als oberer Bezugspunkt gilt bei Gebauden der héchste Punkt des Gebaudes (wie First, Dach-
haut, Attika) und bei baulichen Anlagen der hdchste Punkt der baulichen Konstruktion.

1.2.2. Uberschreitung der Gebaudehthe
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch technische oder untergeordnete
Bauteile ist bis zu einer Hohe von 2,50 m zul&ssig. Hierbei sind Geréate fur eine fossilfreie
Beheizung, Luftungsanlagen, Kiihlaggregate und Masten um das Malf3 ihrer Hohe und Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie Aufbauten fur Aufziige und Treppenhauser um
die Halfte ihrer Hohe von der darunter liegenden GebaudeaulRenwand zuriickversetzt anzu-
ordnen.
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Umwehrungen und Gelander missen nicht zurtickversetzt angeordnet werden und durfen die
Gebaudehdhe um bis zu 1,00 m Uberschreiten.

1.3. Maflnahmen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im festgesetzten Gewerbegebiet auf Dach- und versiegelten Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser ist zurlickzuhalten (z. B. Regenrlickhaltebecken, Rigolen) und dem o6ffentlichen
Regenwasserkanal, mit einer maximalen Einleitmenge von ca. 65 I/s, ausschlief3lich gedros-
selt zuzuleiten.

1.4 Passive Larmschutzmallnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Raumen, die zum
nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind — Aufenthaltsraume im
Sinne des § 46 BauO NRW - sind nach DIN 4109-1 Anforderungen an die Schalldammung
der AuRRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) zu stellen. Die gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-Mal3e R ges der Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-2 bzw. DIN 4109-4 und
der in der Planzeichnung dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegel zu bestimmen. Im Rah-
men der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile der
Gebaude gewéahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzu-
weisen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abge-
wichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen Aul3enlarmpegels geringere Anforderungen an
die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind.

1.5. Versiegelung, Freiflachen und Begrinung
1.5.1. Oberflachenmaterialien
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Oberflachen von Pkw-Stellplatzen, Gehwegen und Aufenthaltsbereichen sind einschliel3-
lich des Ober- und Unterbaus wasserdurchlassig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster,
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder dhnlichen fugenoffenen Systemen) herzustellen. Fahr-
spuren, Lkw-Stellplatze, -Wartebereiche oder -Aufstellbereiche, Anlieferzonen und Feuer-
wehrumfahrten sind von Satz 1 ausgenommen.

1.5.2. Anpflanzflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und mit A und B gekennzeichneten Bereiche sind Vegetationsflachen oder
Pflanzungen aus verschiedenen standortgerechten Geholzen einschlief3lich einer Untersaat
und einem Krautsaum anzulegen.

Entsprechend der Kennzeichnung sind die Flache A mit einer Griinlandmischung aus vorzugs-
weise heimischem Saatgut einzusden und die Flachen B mit einer mindestens dreireihigen
Strauchhecke anzulegen, die rund alle 10 m mit einem Einzelbaum durchsetzt ist. Die Pflanz-
dichte betragt ein Heister pro 5 m2 und ein Strauch pro 2 m2. Straucher sind in Gruppen von
jeweils vier bis acht Exemplaren einer Art zu pflanzen. Der Krautsaum sowie die Untersaat der
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Gehdlzflachen sind aus vorzulgsweise heimischem Saatgut herzustellen. Die Gehdlze sind
entsprechend der in 1.5.6 benannten Pflanzqualitaten sowie in Anwendung der in 4.13 aufge-
fuhrten Empfehlungen zur Gehdlzauswahl auszuwahlen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen B ist die Errichtung von Feuerwehrumfahrungen und Feu-
erwehraufstellflachen, einschliellich der erforderlichen baulichen Mal3hahmen, auf Teilflachen
bzw. Teilabschnitten zulassig, soweit eine durchgehende, ununterbrochene Anpflanzung ge-
wabhrleistet ist.

1.5.3. Begrinung von Stellplatzanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 48 Abs. 1a BauO NRW)

Pro funf angefangene Pkw-Stellplatze ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Die Baume
sind entsprechend der in 1.5.6 benannten Pflanzqualitdten sowie in Anwendung sowie in An-
wendung der in 4.13 aufgefuhrten Empfehlungen zur Gehdlzauswahl auszuwahlen und zwi-
schen oder seitlich der Stellplatze zu pflanzen.

1.5.4. Begrunung von Larmschutzanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Larmschutzwande sind vollstéandig zu begrinen. Hierbei konnen diese wahlweise selbst be-
grint oder durch Pflanzungen so abgepflanzt werden, dass diese vom 6ffentlichen Raum aus-
gehend nicht unmittelbar sichtbar sind.

1.5.5. Fassadenbegrinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nach Sudwesten, Westen oder Nordwesten ausgerichtete AuRenwande von Gebéauden sind
auf einer Gesamtflache von mindestens 1/3 der jeweiligen Fassadenlange und zu mindestens
2/3 der jeweiligen Fassadenhdhe zu begriinen. Hierbei kbnnen die Fassaden wahlweise durch
fassadengebundene oder durch eigenstéandige der Fassade vorgestellte Rankhilfen begrint
werden.

1.5.6. Pflanzqualitaten von Gehdlzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume sind als Solitar (Sol.) und Hochstamm (H.) in einer mindestens dreimal verpflanzten
Qualitat (3.xv) und einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Baumscheiben missen
eine Oberflache von mindestens 6 m2 aufweisen.

Heister (Hei.) sind in einer mindestens zweimal verpflanzten Qualitat (2.xv) und einer Mindest-
hdhe (ohne Ballen) von 150-200 cm zu pflanzen.

Straucher (Str.) sind in einer mindestens zweimal verpflanzten Qualitat (2.xv) sowie mit min-
destens drei Trieben mit einer Mindesthéhe (ohne Ballen) von 60-100 cm zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 89 BauO NRW

2.1. Werbeanlagen

2.1.1. Artund H6he von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im festgesetzten Gewerbegebiet an den Gebaudefassaden oder als frei-
stehende Werbeanlage innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Werbeanla-
gen auf Dachflachen, oberhalb der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen sind nicht zulassig.
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Freistehende Werbeanlagen, wie Werbepylone und Werbeschilder/-tafeln dirfen eine bauli-
che Hohe von 20,00 m und eine Werbeflache von 15 m2 nicht Uiberschreiten. Fahnenmaste
sind auf eine bauliche Hohe von 9,00 m begrenzt.

2.1.2. Ausschluss von bewegten Werbeanlagen
Werbeanlagen mit wechselndem Licht (Blinkreklame), bewegtem oder laufendem Licht sind
nicht zulassig.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

3.1 Anbaubestimmungen langs der BundesstralRe 56 (B56n)

Langs der BundesstralRe durfen Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs durch z. B. Lichteinwirkung gefahrden oder beeintrachtigen, in
einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. Anlagen der Au3enwerbung stehen den Hochbauten und den baulichen
Anlagen des Satz 1 gleich.

In einem Abstand von bis zu 40 m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen,
der Zustimmung des Stralenbaulasttragers. Dies gilt auch fir deine Wesentliche bauliche
oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen.

3.2. Schutzbereich der 110 kV Freileitung

Zur Vermeidung mdaglicher Stérungen und Gefahrenquellen dirfen innerhalb des nachrichtlich
dargestellten Schutzbereiches der aufRerhalb des Geltungsbereiches bestehenden 110 kV
Freileitung keine Gebaude, Gebaudeteile oder sonstige baulich untergeordnete Anlagen er-
richtet werden. Geholzanpflanzungen sind in ihrem Wuchs so zu begrenzen, dass ein sicherer
Betrieb der Freileitung gewabhrleistet ist und ein Brandiiberschlag auf Geholze oder ein Sturz
von Baumen und Asten auf die Freileitung ausgeschlossen ist.

4, Hinweise

4.1. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Nor-
men, VDI-Vorschriften) kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrens-
unterlagen wéhrend der Dienstzeiten bei der Stadtverwaltung Diuren eingesehen werden.

4.2. Gelandeoberflache

Mit dem nach Nordosten um rund 4,00 m abfallenden Gelande ist fUr die Herrichtung der Ge-
werbeflachen ein Eingriff in das Gelande mit Veranderung der natirlichen Gelandeoberflache
erforderlich. Als Gelandeoberflache fiir die Ermittlung der Tiefe der Abstandsflachen geman
8 6 Abs. 4 BauO NRW ist die im nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren festgelegte Geléandeoberflache malRgebend.

4.3. Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Erdbebenzone 2 und geologischen
Untergrundklasse S zuzuordnen.
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Die Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemal DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten" bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998, Teil 5 ,Grin-
dungen, Stutzwerke und geotechnische Aspekte® sind zu berticksichtigen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefuihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

4.4, Kampfmittel

Aufgrund der Kampfhandlungen bzw. Kriegsbeeinflussung der Stadt Diren besteht ein kon-
kreter Verdacht auf Kampfmittel. Eine Uberprifung der zu tberbauenden Flache durch den
KampfmittelrAumdienst vor Beginn der Baumafl3nahmen wird empfohlen. Das Merkblatt Bau-
grundeingriffe der Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigung Rheinland ist zu be-
achten.

4.5, Hinweise des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes Nérvenich.

Es ist mit Larm- und Abgasimmissionen zu rechen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bun-

deswehr kénnen nicht anerkannt werden.

4.6. Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Aufflllungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustandigen Behdrden unverziglich zu benachrichtigen, Malinahmen zur Erkundung, Sa-
nierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanie-
rungsmaf3nahmen kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

4.7. Archéologische Bodenfunde

Gemall 8 16 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird ausdriicklich auf die Meldepflicht bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen
sind die ausfihrenden Baufirmen bzw. die MalBhahmentrager auf ihre Anzeigepflicht bei der
Stadt Dlren (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Overath, Gut Eichthal. 51491 Overath, Tel.: 02206-90300, Fax: 02206-903022
hinzuweisen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

4.8. Boden

4.8.1. Bodeneingriffe

Bei Eingriffen in den Boden ist auf farbliche oder geruchliche Besonderheiten zu achten. Soll-
ten diese angetroffen werden, so ist unverzuglich das Amt fur Wasser, Abfall und Umwelt des
Kreises Dlren Tel.: 02421 222666 zu benachrichtigen. Eine geophysikalische Untersuchung
sowie die Uberprifung der zu tiberbauenden Flache werden empfohlen.

4.8.2. Bodenversiegelung

Nach § 1a BauGB und § 1 LBodSchG soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen, auch im Rahmen von Bautétigkeiten, auf das notwen-
dige Mal3 zu beschranken. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen
u. . hat maoglichst flachensparend zu erfolgen.
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4.8.3. Behandlung von Oberboden

Auf die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und des Bodenschutzgesetztes
(BBodSchG), insbesondere § 202 BauGB und § 4 BBodSchG, wird hingewiesen. Bei der Be-
handlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundséatzlich die DIN 18915. Dabei ist beson-
ders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteinbau, Bodenlockerung) zu be-
achten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen.

4.8.4. Einbau bodenfremder Stoffe
Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z. B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehoérde Kreis
Duren zu kontaktieren.

4.9. Grundwasser, Wasserwirtschaft und Loschwasser

4.9.1. Grundwasser und Stimpfungsmal3nahmen

Der Geltungsbereich ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch tiber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten und auf langfristige Sicht kbnnen sich im Bereich des Bebauungsplans
witterungsbedingt wieder flurnahe Grundwassersténde einstellen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohlentagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

4.9.2. Beeintrachtigung des Grundwassers
Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sollten durch entsprechende Schutz- und
Minderungsmafinahmen nach dem Stand der Technik weitgehend vermieden werden.

4.9.3. Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Bdden im Geltungsbereich sind nur bedingt versickerungsfahig. Vor dem Hintergrund sind
fur die Ruckhaltung der auf den Grundstiicks- und Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wasser geeignete technische Anlagen (z.B. Regenrickhaltebecken, Mulden, Rigolen) vorzu-
halten.

Fur die Sammlung und Speicherung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder
zur Bewdasserung von Grunflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. Die Inbetrieb-
nahme und Aul3erbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13
Abs. 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Kreises Diiren anzuzeigen.

4.9.4. Loschwasservorhaltung

Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist eine Léschwassermenge von 96 m3h Uber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden in oberirdischen Tanks und/oder in unterirdischen Zister-
nen dauerhaft vorzuhalten.
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4.10. Gebaudevorkehrungen vor negativen Einflussen durch Grund- und
Sickerwasser

Um bei Starkregenereignissen ein Eindringen des Wassers in das Gebaude zu verhindern wird

empfohlen Uberflutungsgefahrdete Geb&udedffnungen (wie Eingéange, Keller- und Licht-

schachte, tieferliegende Rampen) durch konstruktive MaRnahmen, z. B. Aufkantungen, An-

rampungen, Bodenschwellen etc. zu schiitzen.

4.11.  Storfallbetriebe

Fur Anlagen, die einen Betriebsbereich nach § 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs sind, sind im Zulassungsverfahren durch Gutachten eines nach § 29b BIm-
SchG bekannt gegebenen Sachverstandigen die angemessenen Abstéande zu ermitteln und
der Nachweis zu erbringen, dass durch die Ansiedlung kein planerischer Konflikt im Sinne des
§ 50 BImSchG hervorgerufen wird.

4.12. Artenschutz

4.12.1. Vorkommen planungsrelevanter Arten

Fur den Planbereich ist das Vorkommen von Feldlerchen, weiterer geschiitzter Brutvogelarten
nachgewiesen. Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG darf die Baufeldfreimachung ausschlief3lich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar stattfinden. Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde des Kreis Diren denkbar, wenn vorab gutachterlich festgestellt
wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet. Sofern der Baubetrieb
nicht direkt im Anschluss an die Baufeldfreimachung beginnt, sind bis zum 1. Marz entspre-
chende Vergramungsmafinahmen durchzufiihren, um ein Wiederansiedeln von Brutvogeln zu
vermeiden.

Fur das Vorkommen der Feldlerche sind zum Ausgleich der entsprechenden Reviere (min.
vier Reviere innerhalb der Planflache und ggf. fir zwei weiter Paare im Umfeld) MalRnahmen
beschrieben durch das LANUV durchzufuhren. Pro Paar sind der Mal3nhahmenbedarf mindes-
tens in einem Verhaltnis 1:1 zu Beeintrachtigung anzuwenden. Bei einem Funktionsverlust des
.Reviers“ umfasst der Malihahmenbedarf mindestens den Umfang der lokal ausgepragten Ak-
tionsraumgréfRe und mindestens 1 Hektar bei streifenférmiger Anlage. Weiter Mal3Bnahmen
sind dem Gutachten der Artenschutzpriifung zu entnehmen.

Die im Norden (Feldweg) und Suden (Sievernicher Stral3e) des Planungsgebietes verlaufen-
den Gehdlzreihen sind wahrend des Zeitraums der Bautétigkeiten zu schitzen.

4.12.2. Fledermausvorkommen

Fur den Planbereich ist das Vorkommen von Fledermausen nachgewiesen. Zum Schutz der
Individuen sind im Vorfeld von Rodungen mdégliche Fledermausquartiere auf ein potenzielles
Vorkommen zu untersuchen (6kologische Baubegleitung). Dies muss in der Aktivitatszeit vor
der Geholzentnahme geschehen. Beim Vorkommen von Flederm&usen darf bei Fallungen im
Zeitraum November bis Februar die Rodung nur bei Nachttemperaturen tber 10°C durchge-
fuhrt werden. Eine Rodung ist nur bei unbesetzten Baumen mdglich, andernfalls muss abge-
wartet werden, bis sich die Individuen selbststandig entfernt haben, oder eine fachgerechte
Entnahme und Sicherung gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG maoglich ist.
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4.13. Baumschutz und Anpflanzungen

4.13.1. BaumschutzmalRBnahmen

Waéhrend Baumalnahmen ist der Baumbestand, wo notig, gemafd DIN 18920 vor Verletzun-
gen der Rinde und des Wurzelwerkes zu schiitzen. Die Entnahme einzelner Aste, Aufastungen
oder ein Auf-den-Stock-setzen von ausschlagfahigen Geholzen sollte einer Fallung von Ge-
hdlzen vorgezogen werden.

4.13.2. Umsetzung der Anpflanzungen

Die Umsetzung der nach 1.5.1 bis 1.5.4 festgesetzten PflanzmafRnahmen sollten, wenn mog-
lich friihzeitig, unmittelbar mit Begin oder spétestens nach Abschluss der ErschlieBungsarbei-
ten erfolgen.

4.13.3. Empfehlungen zur Gehdlzauswahl
Die nachstehenden Pflanzlisten standortgerechter Baum- und Straucharten stellen eine un-
verbindliche Empfehlung fir die Artenauswahl dar und sind nicht abschlie3end.

Baumarten (Solitdrbdume oder Heister)

Crataegus monogyna (Weil3forn Heister) Corylus avellana (Hasel Heister)
Prunus spinosa (Schlehe Heister) Rosa canina (Wildrose Heister)
Tilia cordata (Winterlinde) Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche) Tilia platyphyllos) (Sommerlinde)
Straucharten

Crataegus monogyna (Weil3forn Strauch) Corylus avellana (Hasel Strauch)
Prunus spinosa (Schlehe Strauch) Rosa canina (Wildrose Strauch)

4.14. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich — Externe AusgleichsmalRBhahmen
Die mit Umsetzung des Bebauungsplans erforderliche Kompensation des Eingriffs in Boden,
Natur und Landschaft mit insgesamt 159.467 Biotopwertpunkten erfolgt Gber aul3erhalb des
Geltungsbereiches liegende Kompensationsflachen aus dem Okokonto der Stiftung Rheini-
sche Kulturlandschaft.

Anmerkung: Die konkreten Flachenzuweisungen und AusgleichsmalRnahmen werden aktuell
abgestimmt und zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans erganzt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geén-
dert worden ist.

Verordnung uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in Kraft getreten am 4.8.2018 und am 1.1.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1.1.2024.Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.7.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 13.4.2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 26.4. und am 1.1.2023 (Num-
mer 13 und 14).
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